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- 6117 - APPROBATION PV DERNIER CA

Le Conseil d’Administration approuve a unanimité le procés-verbal de la séance du 24 octobre 2023.
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Abstention : 0
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-6118 - COMMUNICATION DECISION DU BUREAU

Monsieur le Président communique aux membres du Conseil d’Administration les décisions prises en
Bureau en séances du 6 novembre 2023 et du 30 novembre 2023.

Les membres du Conseil d’Administration en prennent acte.

Ainsi délibéré, les jour, mois et an susdits,
et ont signé les membres présents.

Le Président, 18 DEC. 2023
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- 6119 - BUDGET 2024

Le projet de budget 2024 est établi a partir des orientations budgétaires arrétées par le Conseil
d’Administration le 24 octobre 2023. Il s’appuie sur les engagements définis dans les documents
stratégiques de 'OPH, le Plan Stratégique de Patrimoine (PSP) 2020-2029 et la Convention d’Utilité
Sociale 2020-2025.

Ce budget subit le double effet ciseau de 'augmentation des charges d’intérét du livret A, de celle
des colts de construction, et du plafonnement des recettes de loyer, impactées 3 un niveau record
par la réduction de loyer de solidarité {(RLS).

La partie fonctionnement subit les hausses de dépenses conjoncturelles : hausse brutale de Ia
rémunération du livret A, augmentation vertigineuse des colits de I'énergie, inflation de presque
tous les postes de charge : les dépenses de fonctionnement sont a la hausse.

Quant aux recettes, la hausse plafonnée des loyers et la bonne tenue du taux de recouvrement ne
suffisent pas a maintenir I'autofinancement de I'exploitation & un niveau acceptable.
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Les recettes exceptionnelles, issues de la vente HLM et de la cession des batiments du FIT,
permettent de maintenir les ambitions de I'Office en matiére d’investissement.

Les investissements neufs, soutenus par Rodez Agglomération et I'Etat, sollicitent en effet un
important apport de fonds propres. Ces investissements préparent I'avenir de organisme,
répondent a la demande sociale et participent 3 'urbanisation maitrisée des communes de
I'agglomération.

Rodez Agglo Habitat livrera en 2024 les programmes de logements locatifs sociaux neufs Les
Aubépines, Les Buis, Les Dahlias et La Piscine a Rodez, engagera les chantiers des Gabians (Costes
Rouges) et de Frangois Mazenq {(Combarel).

Parallélement, I'Office lancera les études pour les nouveaux programmes de location-accession 3
Onet-le-Chateau (Les Merles et dans le quartier Glycines), qui compléteront les programmes de
Rodez, dont celui de Combarel.

Les réhabilitations visent a poursuivre la transformation de I'habitat des quartiers des Quatre
Saisons et de l'ilot Ramadier, identifiés comme fragiles, et d’initier des programmes de méme nature
dans deux quartiers « en veille » de la Politique de la Ville : les Costes rouges et Gourgan. Elles
s’inscrivent dans les Projets de Rénovation Urbaine des communes de Rodez et d’Onet-le-Chateau,
PRU1 et PRU2, essentiellement soutenus par I'Agglomération, V'Etat, Action Logement et les
communes concernées. Ces partenaires institutionnels ont inscrit des crédits exceptionnels dédiés
qui rendent possibles ces investissements lourds dans une période difficile pour les Offices HLM. La
mise en accessibilité d'immeubles anciens sera poursuivie, répondant aux enjeux du vieillissement et
aux préconisations de '’Agence de Contréle du Logement Social sur cet enjeu.

La maitrise d’ouvrage s’attaquera au parc électrique classé E pour diminuer I'impact des hausses des
prix de I'électricité dans ces logements, en fonction des subventions obtenues sur fonds Fnap.

Un programme de gros entretien triennal compléte ces investissements pour maintenir le parc social
en bon état. Important, il présente la volonté de I'Office de veiller 3 la pérennité de son patrimoine
et a la qualité de vie dans nos logements. Le gros entretien dépassera le niveau symbolique du
million d’euros au budget.

Enfin, I'Office poursuivra les études pour la transformation des espaces extérieurs des Costes
Rouges, de PLR a Saint Eloi, et du quartier Mairie aux Quatre Saisons. Dés que possible sur
I'ensemble du patrimoine non bati, la végétalisation et la plantation d’arbres seront favorisés. Ces
engagements confirment le volontarisme de FOPH en matiére environnementale. Les études en vue
de favoriser les installations photovoltaiques progresseront pour positionner I'Office comme un
producteur d’énergie.

Il s’agit d’une année exigeante en terme d’exploitation, car 'augmentation des dépenses n’est pas
atténuée par une modération de la Réduction de Loyer de Solidarité. L’enjeu pour I'Office sera de
maintenir des ratios de gestion performants, pour solidifier son exploitation, tout en maintenant un
bon niveau de service aux locataires. Aprés la restructuration de la dette, le redéploiement des
effectifs et le changement de systéme comptable, I'Office se donne pour objectif de figurer parmi les
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tous meilleurs offices en terme de coiit de remise en état des logements et d’optimisation de la
vacance des logements et des garages.

Bati sur ces attendus, le budget proposé au Conseil d’Administration est présenté sous la forme de

I'« Etat prévisionnel des dépenses et des recettes » complété d’un certain nombre d’états légaux
obligatoires rassemblés par la Direction des Finances dans la maquette budgétaire 2024.

LE BUDGET SYNTHETIQUE

Ce document est une synthése des documents budgétaires composant la maquette légale & déposer
auprés des autorités administratives. |l récapitule a travers 4 tableaux, d’une part les crédits
budgétaires proposés au vote du Conseil d’Administration, et d’autre part informe sur la capacité
financiére dégagée au cours de I'exercice. Le compte de résultat prévisionnel reprend les crédits de
fonctionnement, le tableau de financement prévisionnel reprend les crédits d’investissement.

Le tableau de passage du résultat prévisionnel a la CAF (capacité d’autofinancement) prévisionnelle
détermine la capacité d’autofinancement de I'Office, tandis que le tableau relatif au fonds de
roulement prévisionnel indique Iimpact sur le fonds de roulement cumulé des opérations
d’investissement prévues dans Fannée.

| - LES CREDITS FIGURANT AU COMPTE DE RESULTAT PREVISIONNEL

CHARGES :

Les charges sont ventilées suivant leur caractére récupérable ou non récupérable. Dans le document
de synthese, les charges récupérables sont regroupées sur le seul chapitre « 063 », mais concernent
plusieurs postes de charges (achats-services extérieurs-frais de personnel etc.) comme précisé ci-

dessous.

Chapitre 60 — ACHATS

Achats de fournitures d’électricité, de gaz, carburant, d’entretien, administratives et diverses pour un
montant de 3 198 000 € dont 1 514 000 € pour la part non récupérable. Ce budget retient
I’hypothése du maintien a un niveau trés élevé des postes électricité et gaz, semblables au budget
2023.

Figurent aussi dans ce compte les « achats stockés » : la part PSLA de la construction de la résidence
Frangois Mazeng, qui va entrer en phase travaux, représente un montant de 1 200 000 € inclus dans
la part « non récupérable ».

Chapitre 61 - SERVICES EXTERIEURS hors 61521

Contrats d’entretien, locations diverses, primes d’assurance, petits travaux d’entretien courant et
divers pour un montant de crédit de 797 900 € (part non récupérable) et 979 000 € (part
récupérable).
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Ce poste important de charges intégre I'entretien courant et le gros entretien, et les dépenses de
ménage.

Chapitre 61521 - DEPENSES DE GROS ENTRETIEN SUR BIENS IMMOBILIERS

Les dépenses prévues pour le gros entretien sont de 1 001 200 € (part non récupérable) et 15 000 €
(part récupérable). Elles incluent les travaux de gros entretien non prévisibles et le P3 de nos
contrats d’exploitation, mais aussi les dépenses relatives a I'exécution du PGE (Plan de Gros Entretien
615211) et les dépenses hors PGE. Elles n’incluent donc pas les changements de composants, qui
passent au budget investissement.

L’accent sera mis sur la maitrise des coiits de remise en état des logements 2 la relocation, dont la
plus grosse partie provient du changement de sols et des peintures. Le surcodt lié 3 la pose
systématique de toile de verre devra étre intégralement compensé par des recettes liées 3 la
refacturation aux comportements indélicats (nettoyage, application de la vétusté, enlévement
d’encombrants) a la sortie de logement.

Chapitre 62 - AUTRES SERVICES EXTERIEURS

Ces services extérieurs totalisent un montant non récupérable total de 705 000 € et 20 000 € en part
récupérable. Aprés trois années lourdes sur les diagnostics amiante et les diagnostics de
performance énergétique du parc social (DPE), il reste trés peu de dépenses liées aux diagnostics.
Les dépenses naturelles de ce compte restent contenues : honoraires CAC, cabinets conseil, autres
pour 160 000 €, frais d’huissier et d’avocat (40 000 € dont 20 000 € récupérable), frais de
déplacements, missions et réceptions pour les administrateurs (10 000 €) et le personnel (5 000 €),
frais postaux, de télécommunication, frais bancaires (50 000 €), frais de publicité et communication
(40 000 €), frais de concours (75 000 €), cotisation pour le logiciel (125 000 €).

Les redevances a la Caisse de Garantie du Logement Locatif Social (CGLLS) sont moins élevées (130
000 €) en 2024 au vu des mises en service de 2023, dont le nombre élevé nous fait bénéficier d’une
réduction non négligeable.

Mesurées, les cotisations a la société de coordination Hasso atteindront 40 000 € sur cet exercice
budgétaire.

Chapitre 63 - IMPOTS ET TAXES ASSIMILEES (hormis les taxes fonciéres)

Ce chapitre reprend notamment la taxe sur les salaires, les cotisations aux organismes de formation,
et des impdts divers pour un montant non récupérable de 193 200 € et un montant récupérable de
316 000 £. La part non récupérable contient les taxes d’ordures ménagéres.

Chapitre 63512 - TAXES FONCIERES

Les taxes fonciéres, non récupérables, se montent 3 1 290 000 €.
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Chapitre 641 - REMUNERATION DU PERSONNEL

Les dépenses relatives aux rémunérations brutes hors charges patronales, inscrites a ce chapitre, se
répartissent en une partie non récupérable pour un montant de 1 300 900 € et une partie
récupérable pour un montant de 113 300 €.

Chapitre Autres 64 - AUTRES CHARGES DE PERSONNEL

Les charges sociales patronales afférentes aux rémunérations du personnel sont inscrites a ce
chapitre, pour la part non récupérable de 451 800 € et la part récupérable de 28 700 €.

Chapitre 65 - AUTRES CHARGES DE GESTION COURANTE

Il s’agit de frais de facturation divers pour un montant de 2 000 €.

Chapitre 654 - PERTES SUR CREANCES IRRECOUVRABLES

Sont inscrites a ce chapitre, pour un montant de 70 000 €, les créances de loyers et charges
considérées comme étant irrécouvrables. Les créances irrécouvrables par décision du juge
s’'imposent a 'ordonnateur tandis que les autres doivent faire I'objet d’admissions en non-valeur
validées par le Conseil d’Administration. L'inflation de ce poste devrait &tre importante mais ne sera
visible qu’en 2025 lors de la dépréciation des créances des ménages fragilisés par la crise
énergétique.

Chapitre 66 - CHARGES FINANCIERES

Figurent a ce chapitre les intéréts des emprunts contractés par I'Office pour la réalisation des
programmes de construction et de rénovation. Cette charge reste trés dépendante du taux du livret
A sur lequel repose prés de 80% de la dette.

Le passage du taux du livret A 3 3 % au 1% février 2023 impacte fortement le poste des charges
financiéres pour un montant en 2024 de 1 833 000 € contre 1 256 000 € en 2023.

Nos charges financieres se chiffrent a 647 K€, ce qui représente... 283 % d’augmentation.

Chapitre 67 - CHARGES EXCEPTIONNELLES

Il s’agit par exemple des charges exceptionnelles relatives a des sinistres et susceptibles d’étre
couvertes par des indemnités d’assurance pour un montant de 72 000 €.

Mais en 2023, s’y ajoute I'inscription d’une part de la démolition des batiments « Les Glycines » pour
un montant de 777 000 € en charges exceptionnelles. L'autre partie de la démolition remontera en
investissement afin de valoriser le terrain.
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Chapitre 675 - VALEUR NETTE COMPTABLE DES ELEMENTS SORTIS DE L’ACTIF IMMOBILISE

Le montant inscrit tient compte de la valeur comptable nette des composants remplacés dans le
cadre de programmes de travaux d’amélioration des batiments du patrimoine pour 20 000 €. Dans ce
compte figure aussi la valeur nette comptable des ventes de logements pour un montant de 160 k€.

Figure au budget 2024 Finscription de la vente du Foyer des Jeunes Travailleurs pour un montant de
1,1 M€,

Chapitre 68 - DOTATIONS AUX AMORTISSEMENTS ET PROVISIONS (HORS PGE)

Ce chapitre présente le montant des amortissements des immobilisations corporelles et
incorporelles appartenant a I'Office (3 000 000 €) ainsi que la provision constituée pour les créances
douteuses (60 000 €), stable mais qui risque d’augmenter en raison de la fragilisation énergétique
des ménages logés.

Chapitre 68157 - PROVISIONS POUR GROS ENTRETIEN

Ce chapitre reprend la provision a constituer afin de couvrir les travaux de gros entretien prévus sur
des batiments du patrimoine de I'Office conformément au Plan de Gros Entretien pour un montant
de 7 000 € qui correspond a la provision de gros entretien d’Habitats Jeunes.

Chapitre 69 - PARTICIPATION & IMPOT SUR LES SOCIETES

Il s’agit des impdts sur les sociétés, relatifs aux activités annexes soumises a I'impét sur les sociétés,
pour un montant de 0 € en 2024.

Chapitre « 063 » - CHARGES RECUPERABLES

Charges locatives récupérables sur les locataires {entretien, électricité, nettoyage des parties
communes, taxe ordures ménagéres, chauffage, eau chaude, entretiens divers) pour un montant de
3 156 000 €*. Le maintien a un niveau trés élevé de ce poste concerne les dépenses d’électricité et
du gaz.

* nets de bouclier tarifaire
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PRODUITS :

Les Produits sont détaillés hors récupération de charges, la récupération des charges locatives étant
regroupée et inscrite au compte 703.

Chapitre 70 - HORS LOYERS

Ce chapitre, totalisant - 800 000 €, correspond a la Réduction de Loyer de Solidarité (RLS) pour 2024.
Dans un souci de lisibilité pour les administrateurs, il est présenté dans ce compte, plutdt qu’en
déduction des loyers. Depuis le passage en comptabilité commerciale, la comptabilisation de la
déduction de la RLS se fait dans le compte 70943 en négatif, mais en fin de chaque année, ce compte
est soldé et la RLS est alors déduite directement des loyers.

Les dépenses de procédures contentieuses refacturées aux locataires (frais de commandement,
assignations) sont depuis 2023 au compte 7088 au lieu du 79188 pour un montant de 10 000 €.

De plus ce chapitre a été augmenté 3 la suite de la mise en copropriété des batiments concernés par
la vente HLM. Ce poste représente 124 000 €,

Enfin, la mise en service des logements étudiants de la résidence « Le Parc », comprend un service
laverie au sein du batiment, pour lequel un nouveau compte a été rajouté (1 000 € correspondant
aux recettes de cette laverie).

La sortie du patrimoine des structures cédées (Ehpad, Adapei et bientdt FJT) continue de faire baisser
la part redevance, de la méme maniére qu’elle fait décroitre les comptes de charge (63512, 6283,
661) et le remboursement des emprunts.

Chapitre 704 — LOYERS

Montant des loyers pergus par |'Office pour 'ensemble de son patrimoine : logements, garages,
logements-foyers (redevance), locaux commerciaux, soit 9 122 500 €. Ce montant n’intégre pas la
RLS {voir ci-dessus) et tient compte de la livraison des nouveaux logements. Il bénéficie de
I'augmentation des loyers (3,6 %) votée au Conseil d’Administration d’octobre dernier.

Chapitre 71 - PRODUCTION STOCKEE

Ce chapitre intégre le suivi en stock des constructions en PSLA.
Notamment cette année, le programme de construction en PSLA de Frangois Mazenq est
comptabilisé un montant de 1 200 000 €.

Chapitre 72 - PRODUCTION IMMOBILISEE

Ce chapitre intégre les co(ts de production immobilisés, la « maitrise d’ouvrage » de I'Office, pour un
montant de 200 000 €. L'Office réalisant la quasi-totalité de ses investissements en maitrise
d’ouvrage directe, ce poste se maintient a un niveau important.
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Chapitre 74 - SUBVENTIONS D’EXPLOITATION

Ce chapitre présente habituellement les subventions de fonctionnement, quasi inexistantes car 'OPH
ne bénéficie pas de subvention de fonctionnement de la part des collectivités. Cette année encore,
ce chapitre est crédité de la subvention pour le projet d’accompagnement social renforcé de I'Office,
de la part du FNAVDL et anticipe 'obtention d’une subvention de 25 000 €.

Le projet de refonte informatique bénéficiera d’une subvention du Fonds & I'Innovation de la CGLLS,
dont 11 000 € seront affectés au budget 2024. Il figure également dans ce compte une remise
commerciale CDC de 15 000 € sur les intéréts annuels ainsi que les aides regues a la suite de
I'embauche d’un nouvel apprenti au service des attributions pour un montant de 9 000 €.

Enfin figurent pour un montant conséquent les subventions regues a la suite de la démolition des
Glycines pour un montant de 500 000 €.

Chapitre 75 - AUTRES PRODUITS DE GESTION

Ce chapitre, d’un montant de 340 000 €, enregistre les frais de prise en charge de la formation, en
fort recul (5 000 €), ainsi que les conventions signées avec EDF pour les raccordements des
constructions neuves (25 000 €) et surtout le lissage de RLS (310 000 €} lié & notre bas niveau des
loyers.

Chapitre 76 - PRODUITS FINANCIERS

Sont inscrits a ce chapitre les produits versés par les établissements financiers et les revenus des
valeurs mobilieres de placement, pour un montant de 200 000 €. La forte baisse du niveau de
trésorerie impacte fortement ce compte de recettes.

Chapitre 77 - PRODUITS EXCEPTIONNELS

Ce chapitre regroupe notamment les produits exceptionnels divers tels que les indemnités
d’assurance apres sinistres (50 000 €), les dégrévements de taxe (350 000 €) ainsi que la quote-part
des reprises sur subventions (310 000 €) pour un montant total de 710 000 €.

De plus la vente du FIT impacte la quote-part des reprises sur subventions de 315 000 € en plus de la
quote-part annuelle ainsi que les ventes de logements (7 000 €).

Chapitre 775 - PRODUITS DE CESSIONS D’ELEMENTS D’ACTIFS

Figurent a ce chapitre les produits prévue de la vente d’actifs : 1 350 000 € pour les ventes de
logements HLM et 1 800 000 € pour la vente du FJT.

Chapitre 78 - REPRISES (hors 78157)

Reprise des provisions pour créances douteuses déja constituées dans le cas d’'une admission en non-
valeur pour un montant total de 75 000 €.

Accusé de réception en préfecture
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Dans ce compte est incluse la reprise de provision pour démolition des Glycines pour un montant de
277 000 €.

Chapitre 78157 - REPRISE SUR PROVISIONS POQUR GROS ENTRETIEN

Ce chapitre reprend le montant des provisions pour gros entretien servant a couvrir les dépenses de
gros entretien figurant dans le Plan de Gros Entretien et imputées en fonctionnement (compte
615211) pour un montant de 61 200 €.

La reprise de PGE pour le FJT est a rajouter pour un montant de 87 700 €.

Chapitre 703 - RECUPERATIONS DES CHARGES LOCATIVES

Récupération des charges locatives récupérables sur les locataires (entretien, électricité, nettoyage
des communs, taxe ordures ménagéres, chauffage, eau chaude, entretiens divers) pour 3 140 000 €.
Ce poste de recette correspond a la récupération des charges récupérables énoncées au poste de
charges « 063 », qui sont effectivement récupérées. Le taux de récupération de ces charges est
habituellement supérieur a 90%.

Il - TABLEAU DE PASSAGE DU RESULTAT PREVISIONNEL A LA CAF PREVISIONNELLE (capacité
d’autofinancement)

Ce tableau permet de passer du résultat prévisionnel a la capacité d’autofinancement prévisionnelle
par un retraitement des charges et des produits ne présentant pas le caractére de flux réels.

La CAF correspond au résultat prévisionnel (différence entre les charges et les produits encaissables)
majoré des ressources internes tirées de I'activité de I'Office pour participer au renouvellement de
ses immobilisations (les amortissements essentiellement) corrigé des reprises éventuelles de
provisions déja constituées (reprises sur provisions, amortissements des subventions).

La capacité d’autofinancement prévisionnelle s’éléverait & 1 549 900 €. Elle baisse sensiblement mais
reste positive. Elle représente la capacité de I'Office Public & assumer ses ambitions en matiére
d’investissements locatifs.

Il - TABLEAU DE FINANCEMENT PREVISIONNEL

Ce tableau se substitue a la section d’investissement et récapitule les emplois (dépenses) et les
ressources (recettes) sachant que la capacité d’autofinancement prévisionnelle positive figure dans
la partie « ressources » a 1 549 900 €.

Accusé de réception en préfecture
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EMPLOIS

Immobilisations incorporelles pour un montant de 50 000 €

Ce montant correspond aux frais d’adaptation de nos logiciels informatiques.

Immobilisations corporelles pour un montant de 14 162 300 €

Ce poste sert & financer les travaux de construction des opérations en cours et les projets a venir,

qu'’ils soient finalisés ou non.
Il se décompose en :

. opérations neuves :

La Toucade

La Piscine
Frangois Mazenq
Le Colombier
Les Aubépines
Les Buis

Les Charmes

Les Dahlias

Le Parc Saint Eloi
Charleroi

Liege

Epicéas

Les Gabians

11 transformation 3 logements

. démolitions :
40, 42 et 44 av Glycines

Accusé de réception en préfecture
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. rénovation :

llot Ramadier 2275000€
Extérieurs Cité du stade 84000 €
Extérieurs PLR 25000 €
Rénovations I1 rue des Loriots CR 500 000 €
Rénovation MON 135000 €
Rénovations menuiseries 55000 €
Rénovation vitrines Costes Rouges 74 000 €
Amandiers 100 000 €
Genévriers 90 000 €
Bouleaux 8000 €
Cerisiers 8000 €
Genéts 100 000 €
Tilleuls 90000 €
Rénovation I'Etoile 15000 €
Diverses rénovations 187 000 €

. Vefa: 80 000 € pour les acquisitions en VEFA. L'Office, développant son métier de maitre
d’ouvrage, limite son recours aux opérations en VEFA. Le programme Natur’l Park (Luc-la-Primaube)
est le seul qui arrive en voie de concrétisation.

La sortie des ventes HLM vient diminuer les comptes d’investissements pour 700 000 £ et celle du FIT
pour 2 177 700 €.

Figurent dans les immobilisations corporelles pour un montant de 107 000 € : matériel et outillages,
matériel informatique, mobilier et véhicules.

. remboursement des dettes financiéres pour un montant de 2 186 000 €

Montant des annuités a rembourser (part en capital) des emprunts contractés pour la réalisation des
programmes d’investissement, auxquelles s’ajoutent les dép6ts de garantie & rembourser (70 000 €).
Les renégociations successives de la dette CDC nous permettent de maintenir ce poste a un niveau
supportable.

Le remboursement des préts du FJT est inclus pour 588 000 €.
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RESSOURCES

Augmentation de capitaux propres pour un montant de 2 000 000 €
Cette rubrique intégre aussi les subventions a comptabiliser sur 2024 pour les programmes neufs, et
pour les travaux de rénovation énergétique.

Produits de cessions d’éléments d’actifs pour un montant de 3 150 000 €
Toute opportunité de cession d’éléments d’actifs, de nature a impacter ce compte, ferait I'objet
d’une décision modificative.

Augmentation des dettes financiéres pour un montant de 10 626 600 €
Total des emprunts a réaliser en 2024 pour le financement des opérations d’investissement inscrites
au budget, auxquels s'ajoutent les dépdts de garantie (90 000 £).

Le bas du tableau fait ressortir I’écart entre les ressources et les emplois. il se traduit par un apport
sur le fonds de roulement de 368 700 €.

Accusé de réception en préfecture
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IV - ESTIMATION PLURIANNUELLE DU FONDS DE ROULEMENT PREVISIONNEL

Le tableau présenté permet, a partir de I'analyse du bilan de I'exercice 2022 (dernier exercice clos et
approuvé en avril 2023), de mesurer I'impact du budget de I'exercice qui vient de s’achever sur le
fonds de roulement et le potentiel financier, et d’anticiper son évolution 3 partir des prévisions 2024
et une simulation sur 2025 et 2026.

Le fonds de roulement et le potentiel financier sont réels et connus jusqu’au 31 décembre 2022.
L'évaluation a la fin de 'année 2024 tient compte des programmes réellement engagés pour lesquels
I'on sait d’ores et déja que la cléture financiére de ces programmes (programme neufs et rénovation)
impactera fortement le prélévement sur le fonds de roulement.

TABLEAUX ANNEXES

. BUDGET SYNTHETIQUE/COMPTE DE RESULTAT PREVISIONNEL 2024

. VOTE DU COMPTE DE RESULTAT « CHARGES »

. VOTE DU COMPTE DE RESULTAT « PRODUITS »

. VOTE DU TABLEAU DE FINANCEMENT PREVIONNEL « EMPLOIS »

. VOTE DU TABLEAU DE FINANCEMENT PREVISIONNEL « RESSOURCES »
. ESTIMATION PLURIANNUELLE DU FONDS DE ROULEMENT DISPONIBLE

Un long débat s’engage entre administrateurs pour évoquer d’abord le calendrier de la vente du FIT
(M. Montoya), souligner la hauteur remarquable du niveau d’investissements (M. Lauras) et la qualité
technique et urbaine des réalisations (M. Montoya), se féliciter du niveau des dépenses de gros
entretien (Mme Tauzin), souligner le « fil vert » de ce budget (M. Delmarés) ou son impact social,
notamment en terme d’accessibilité (M. Bouges).

Par un vote pour : 19, contre : 0, abstention : 0 ; le Conseil d’Administration, & 'unanimité, approuve
le projet de budget 2024 de Rodez Agglo Habitat présenté conformément & la nomenclature
budgétaire et comptable.

Ainsi délibéré, les jour, mois et an susdits, Publige le -
et ont signé les membres présents. )
Le Président, 18 DEC. 2073

Acte dématérialisé

RODEZ AGGLO
HABITAT oph
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8 EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

RODEZ AGGLO = - I
HABITAT

SEANCE DU JEUD! 14 DECEMBRE 2023

@////Acte/Délibération financiere @

Présidence de M. Christian MAZUC

Présent(s) : Mme ABBOU - Mme BEZOMBES - Mme KASSHI - Mme MAZARS
Mme MIRAL - Mme TAUZIN - M. BATTAS - M. BOUGES - M. BRUEL
M. DELMARES - M. DEPUILLE - M. FOURNIE - M. LAURAS
M. MAZUC - M. MONTOYA

Pouvoir(s} : Mme BAILLET SUDRE 3 Mme MAZARS
M. GIRAUD a Mme TAUZIN
Mme CALVET M. SAVAJIOL & M. MAZUC

Excusé(es) : Mme BAILLET SUDRE
Mme CALVET
M. FLAK
M. GIRAUD
M. SAVAIOL

Assiste[nt] & la réunion :
Mme ALET - CSE RAH

M. BULTEL - Directeur Général

Mme DARDEVET - Responsable Gestion Locative

M. DESPQUASSE - Représentant commissaire aux comptes
Représentant Rodez Agglomération - M. ESTEVE

Mme GUIBBAL - Service Finances

Mme RECH - Assistante de direction

M. SIRVAIN - DST / DGA

- 6121 - PGE

L'Office définit régulierement son Plan de Gros Entretien (PGE), que les administrateurs peuvent suivre
au compte 615211 lors du suivi budgétaire.

It est proposé d’établir un plan sur trois ans sur la base d’'un montant de provision qui soit le plus
proche de la réalité et conforme aux préconisations comptables.

Il est ainsi proposé de provisionner sur la période 2024-2026 un montant total de 224 100 € pour le
gros entretien du patrimoine. La répartition par immeuble et par année est présentée dans le tableau
ci-dessous.

Le Conseil d’Administration est invité a approuver cette Provision pour Gros Entretien pour les années
2024, 2025 et 2026.

Office Public Rodez Agglo Habitat

14, rue de 'Embergue — CS 33217 - 12032 RODEZ CEDEX 9 '
Tél 05_65 %W@etﬁ@gﬁw%%ﬁgﬁ@@ ~ www.rodezagglo-habitat.fr
fentificnt SRS -
N 2 200 3012142023424 _6121-DE ()JASSO
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PROVISION POUR GROS ENTRETIEN 2024 / 2025 / 2026

Mature des 024 2013 208
Cage escalier murs et 50l Dotation 129 750] 68 550] 25 600
Reprisa] | i
Provisi 58 550 51 600 [
]
TOTAL PROVISIONS 129 750| 68 550 25 800
224 100
DEPENSES PGE ] | Provision PGE ]
Bitiments Communes 2023 2024 , 2025 l 2026 | [ 2024 | 2025 2026 |
CAGE ESCALIER MURS ET SOLS 000 6120000 8550000 7740000 129750,00 6B550,00 25 800,00
Tourmaline A Rodez 4 300,00
Touwrmaline B Rogez 3 800,00
Erables Rodez 45 000,00
StBarbes A Rodez 3 600,00
StBarbes B Redez 4 500,00
Platanes Rodez 34 500,00
Etoile L3 Primaube 13 000,00
Eglantiers Onet-lo-Chétean 38 000,00
Frénes Rodez 38 700,00
Peupliers Onet-e-Chatean 38 700,00
81 200,00 85 500,00 77 400.00 [129750.00] 65 550,00] 25 B0O.00|

Vote pour : 19
Vote contre : O
Abstention : 0

Le Conseil d’Administration approuve a I'unanimité cette Provision pour Gros Entretien pour
les années 2024, 2025 et 2026.

Ainsi délibéré, les jour, mois et an susdits,

et ont signé les membres présents.

Le Président,

Publiée le :

Acte dématérialisé 1 8 DEC- 2023
]
RODEZ AGGLO
HABITAT oph
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RODEZ AGGLO
HABITAT

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

SEANCE DU JEUDI 14 DECEMBRE 2023

@////Acte/Délibération divers@

Présidence de M. Christian MAZUC

Présent(s) :

Pouvoir(s) :

Excusé(es) :

Mme ABBOU - Mme BEZOMBES - Mme KASSHI - Mme MAZARS
Mme MIRAL - Mme TAUZIN - M. BATTAS - M. BOUGES - M. BRUEL

M. DELMARES - M. DEPUILLE - M. FOURNIE - M. LAURAS
M. MAZUC - M. MONTOYA

Mme BAILLET SUDRE & Mme MAZARS

M. GIRAUD & Mme TAUZIN

Mme CALVET M. SAVAIOL a M. MAZUC

Mme BAILLET SUDRE
Mme CALVET

M. FLAK

M. GIRAUD

M. SAVAJIOL

Assiste(nt] a la réunion :

Mme ALET - CSE RAH

M. BULTEL - Directeur Général

Mme DARDEVET - Responsable Gestion Locative

M. DESPOUASSE - Représentant commissaire aux comptes
Représentant Rodez Agglomération - M, ESTEVE

Mme GUIBBAL - Service Finances

Mme RECH - Assistante de direction

M. SIRVAIN - DST / DGA

- 6122 - POLITIQUE DE VENTE

La Convention d’Utilité Sociale prévoit la mise en vente de logements HLM sur la période 2020-2025.
Sur la convention, figure la signature par le représentant de I’Etat, qui vaut autorisation de mise en
vente pour les logements concernés.

En plus, le Conseil d’Administration doit délibérer chaque année pour exposer la stratégie annuelle

de vente par I'OPH, de logements du parc HLM, et présenter le bilan de année précédente.

La commercialisation ayant été repoussée a la signature par Monsieur le Préfet de Région de la CUS,
il n’y avait pas eu de logements vendus en 2020.

Il est proposé de geler la commercialisation des logements situés 20 et 22 avenue des Glycines, au vu

de la complexité de mettre en copropriété ces halls trés liés aux autres batiments de la ZAC

(chauffage, eau chaude, parcelle etc.)

Office Public Rodez Agglo Habitat
14, rue de VFEmbergue ~ CS 33217 - 12032 RODEZ CEDEX ©
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Afin de répondre aux objectifs du Programme Local de I'Habitat en matiére d’accession sociale, il est
important que I'Office maintienne un rythme important de vente HLM, avec un objectif de 20
logements par an. Aussi, il est proposé de rajouter a la liste des logements vendus pour 2024, les
logements de la résidence Val St Jean et ses stationnements.

Cet ajout devra recueillir, aprés la décision du Conseil d’Administration, ’accord de Monsieur le
Préfet de Département ciblé sur ces mises en vente, et 'accord de la commune de Rodez.

Vote pour: 19
Vote contre : 0
Abstention : 0

Le Conseil d’Administration acte a I'unanimité le lancement de la commercialisation des logements
ci-dessus, délegue au Bureau les modalités de sélection des offres et la validation de la charte de
vente de logements sociaux, délégue a la commission accession sociale I'attribution des logements
en vente, et autorise Monsieur le Directeur Général a fixer et négocier le prix de vente, et
entreprendre toutes démarches en vue de mettre en place les futures copropriétés.

Dés le jour de cette délibération, le Conseil d’Administration géle toute nouvelle attribution des
logements commercialisés.

Ainsi délibéré, les jour, mois et an susdits, Publiée le :
et ont signé les membres présents.

Le Président, 18 DEC. 2023

Acte dématérialisé

RODEZ AGGLO
HABITAT op/7

Accusé de réception en préfecture
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RODEZ AGGLO
HABITAT

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

SEANCE DU JEUDI 14 DECEMBRE 2023

@////Acte/Délibération financiére@

Présidence de M. Christian MAZUC

Présent(s) :

Pouvoir(s}) :

Excusé(es) :

Mme ABBOU - Mme BEZOMBES - Mme KASSHI - Mme MAZARS
Mme MIRAL - Mme TAUZIN - M. BATTAS - M. BOUGES - M. BRUEL

M. DELMARES - M. DEPUILLE - M. FOURNIE - M. LAURAS
M. MAZUC - M. MONTOYA

Mme BAILLET SUDRE & Mme MAZARS

M. GIRAUD a Mme TAUZIN

Mme CALVET M. SAVAIOL a M. MAZUC

Mme BAILLET SUDRE
Mme CALVET

M. FLAK

M. GIRAUD

M. SAVAIOL

Assiste(nt] a la réunion :

Mme ALET - CSE RAH

M. BULTEL - Directeur Général

Mme DARDEVET - Responsable Gestion Locative

M. DESPOUASSE - Représentant commissaire aux comptes
Représentant Rodez Agglomération - M. ESTEVE

Mme GUIBBAL - Service Finances

Mme RECH - Assistante de direction

M. SIRVAIN - DST / DGA

- 6123 - FIXATION PRIX DE VENTE 2024

Monsieur le Président propose de fixer les prix des logements mis en vente, et de rappeler les régles
applicables a ces cessions. Il est proposé de les maintenir un niveau attractif tout en intégrant une
hausse correspondant a I'évolution des prix du marché.

La mise en vente du ou des logements doit se faire par voie de publicité dont les modalités sont
fixées par décret en Conseil d'Etat et a un prix fixé par I'organisme propriétaire en prenant pour base
le prix d'un logement comparable, libre d'occupation quand le logement est vacant, ou occupé
lorsque le logement est occupé.

Office Public Rodez Agglo Habitot
14, rue de I'Embergue — CS 33217 ~ 12032 RODEZ CEDEX 9

Tél. 05 65 78 AABcaBiFate

|czenuf'am§i2zz
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Regule 15

&n - www.rodezaggio-haobitat.fr
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Tableaux des prix des logements commercialisés a partir du 1/1/2024

2024 - Landouze & Luc-la-Primaube

24 rue de I'Aube

Surface habitable de

Prix de vente selon la

Cedediopeinant Type I'appartement en m? méthode par comparaison L
12050-08401-00001-00001 Type 4 77,09 1000€ 77 090€
12050-08401-00001-00002 Type 2 48,89 1000€ 48 890€
12050-08401-00001-00003 Type 3 64,14 1000€ 64 140€
12050-08401-00001-00004 Type 4 77,09 1000€ 77090€
12050-08401-00001-00005 Type 2 48,89 1000€ 48 830€
12050-08401-00001-00006 Type 3 64,14 1000€ 64140€

26 rue de I'Aube
Code logement Type S'urface habitable de !’rix de vente selon !a Prix
l'appartement en m? méthode par comparaison
12050-08402-00001-00001 Type 4 77,09 1000€ 77 090€
12050-08402-00001-00002 Type 2 48,89 1000€ 48890€
12050-08402-00001-00003 Type 3 64,14 1000€ 64 140€
12050-08402-00001-00004 Type 4 77,09 1000€ 77000¢€
12050-08402-00001-00005 Type 2 48,89 1000€ 48 890€
12050-08402-00001-00006 Type 3 64,14 1000€ 64 140£€
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2024 - Les Combes a Sébazac

Maisons
Surface habitable Prix de vente
Code logement Type du logementen | selon la méthode Prix
m? par comparaison
12061-10601 Type 4 87,92 1700€ 145464 €
12061-10602 Type 4 86,85 1700€ 147645 €
12061-10603 Type 4 86,85 1700€ 147 645 €
12061-10604 Type 4 87,92 1700€ 149464 €
12061-10605 Type 4 87,92 1700€ 149464 €
12061-10606 Type 4 86,85 1700€ 147645€
12061-10607 Type 4 86,85 1700€ 147645 €
12061-10608 Type 4 87,92 1700€ 149464 €
12061-10609 Type 4 87,92 1700€ 149464 €
12061-10610 Type 4 86,85 1700€ 147645 €

Les garages attenants sont compris dans le prix.
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2024 - Les Cordeliers, 4 Impasse des Dominicains. bat. A 2 Olemps

Appartements
Code ogoment 99 | rappartsmest enm| méthode par comparaiscn| P
120423-06201-CC0C01-00C0C1 Type 3 €5,29 100C€ 65280¢€
12042-06201-00001-000C2 Type 2 £6,07 1C000¢€ 46070 €
12042-66201-00661-60003 Typel 3747 1000€ 37470€
12042-06201-00001-06034 Type 2 47,17 1000€ 47 170 €
12042-06201-00001-00005 Type 2 48,46 1000€ 48 460€
12042-06201-00601-00006 Type 3 £5,81 1000¢€ 65810¢€
12042-06281-00001-00007 Type 2 45,84 1030¢€ 45940 €
12042-06201-00001-0C0 Type 3 64,97 1000€ 64970€
12042-06201-00001-00003 Type 3 66,21 1000¢€ 66210¢€
12042-06201-000301-00010 Type 2 47,17 1030€ 47 170 €
12042-06201-00001-06011 Type 2 48,46 1008¢€ 48460€
12042-06201-00001-00012 Type 4 84,71 1000€ B4710€
12042-06201-00001-00013 Type 3 65,91 1600¢€ 65910€
12042-06261-00001-00014 Type 4 83,28 1000€ 83980¢€
12042-06201-000061-00015 Type 3 66,21 1000¢€ 66210¢
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2024 - Val Saint Jean, 27 av. Hippolyte de Barrau a Rodez

Appartements

Code logement Type Sllurface habitable du: Prix de vente selon !a Prix
appartement en m? | méthode par comparaison
12054-09701-00001-00001 Type 2 40,56 1600 € 64 896 €
12054-09701-00001-00002 Type3 61,44 1600€ 98 304 €
12054-09701-00001-00003 Type2 43,21 1600€ 69136 €
12054-09701-00001-00004 Type 2 38,88 1600€ 62 208 €
12054-09701-00001-00005 Type 3 64,25 1600€ 102800€
12054-09701-00001-00006 Type 2 40,52 1600€ 64832€
12054-09701-00001-00007 Type 3 62,15 1600€ 99440 €
12054-09701-00001-00008 Type 3 63,6 1600€ 101760€
12054-09701-00001-00009 Type 2 43,21 1600 € 69 136 €
12054-09701-00001-00010 Type 2 38,88 1600€ 62208 €
12054-09701-00001-00011 Type 3 64,25 1600€ 102 800 €
12054-09701-00001-00012 Type 2 40,52 1600€ 64832€
12054-09701-00001-00013 Type 3 62,15 1600€ 99440 €
12054-09701-00001-00014 Type 3 63,91 1600€ 102 256 €
12054-09701-00001-00015 Type 4 82,92 1600€ 132672€
12054-09701-00001-00016 Type 3 64,25 1600€ 102 800 €
12054-09701-00001-00017 Type 2 40,7 1600€ 65120 €
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2024 - Albatros

Prix de
L vente seion
Code logement Type lhab|table b la méthode Prix
I'appartement
3 par
enm .
comparaison
A002 2 45,97 1000 € 45970 €
A004 2 47,13 1000€ 47 130 €
A005 3 65,76 1000 € 65760 €
A006 4 77,80 1000¢€ 77 800 €
A010 4 77,80 1000 € 77 800 €
A011 4 77,80 1000€ 77800 €
A012 3 66,90 1000 € 66900 €
A013 2 49,29 1000¢€ 49290 €
A015 4 77,80 1000 € 77 800 €

Les prix de vente des logements qui n’ont pas été vendus dans la résidence les Albatros sont portés a
1 000 €/m? au lieu de 900 €/m?2.

Accusé de réception en préfecture
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Stationnement

L'Office dispose a proximité des logements sociaux commercialisés, des garages, des stationnements
extérieurs et/ou des stationnements en sous-sol. Il est proposé de mettre en vente :

. 18 garages sur la copropriété Les Goélands - Les Albatros, dénommés lots 16 321,26 §29et 112 4
119 (hors garages déja cédés) et 19 emplacements de stationnement sur la copropriété Les
Goélands - Les Albatros, dénommés lots 201 & 219 ;

. 16 emplacements de stationnement dénommeés lots 201 a 216 sur la copropriété Paraire rue
Vieussens ;

. 9 garages a proximité de la résidence Landouze, 24 et 26 rue de I'aube 3 Luc-la-Primaube,
référencés 12050-08401-00001-10809 a 12050-08401-00001-10817 ; et les stationnements
extérieurs tels qu’ils seront numérotés lors de la constitution de la copropriété ;

. 8 garages du batiment A des Cordeliers a Olemps, référencés 12042-06201-00001-10681 3 12042-
06201-00001-10688 ; et les stationnements extérieurs tels qu’ils seront numérotés lors de la
constitution de la copropriété ;

. 16 emplacements de stationnement en sous-sol référencés 12054-09701-20002-20840 & 12054-
09701-20002-20852 a la résidence Les Bleuets a Val St Jean (Rodez) ; et les stationnements
extérieurs tels qu’ils seront numérotés lors de la constitution de la copropriété.

aux prix de vente (ht) suivants :

. garages boxés : 7 000 €
. emplacements de stationnement extérieurs : 3 000 €
. emplacements de stationnement en sous-sol : 5 000 €

Un long débat s’engage entre administrateurs sur I'importance de maintenir un prix social et
I'accompagnement d’Action Logement (M. Bouges), d’étudier I'opportunité d’augmenter par le prix
les recettes (M. Delmarés), d’éviter les ventes a investisseurs (M. Fournié), de cibler les publics &
revenus modestes (M. Lauras), de répondre aux enjeux du PLH sur l'accession sociale (M. Montoya),
de favoriser I'accession de son logement par le locataire (M. Mazuc).

Par un vote pour : 19, contre : 0, abstention : 0 ; le Conseil d’Administration, a 'unanimité :

. fixe les prix de vente HLM des logements commercialisés en 2024, en ajoutant les logements et de
la résidence Val Saint Jean,

. fixe les prix de vente des stationnements, valables pour 16 emplacements de stationnement des
résidences Paraire Vieussens, les emplacements de stationnement et les garages des copropriétés
Goélands Albatros, ceux de Landouze, des Cordeliers et du Val St Jean,

. modifie les prix relatifs aux Albatros,

. et autorise Monsieur le Directeur Général a mener les négociations commerciales et signer les actes
de vente correspondants.
Ainsi délibéré, les jour, mois et an susdits,

et ont signé les membres présents. Publiée le :
Le Président,

Acte dématérialisé P £ D 1 8 DEC. 2023

e ) RODEZ AGGLO

Accusé de réception en préfecture 7 HABITAT oph
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RODEZ AGGLO

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

HABITAT

SEANCE DU JEUDI 14 DECEMBRE 2023

@////Acte/Délibération divers@
Présidence de M. Christian MAZUC

Présent(s) : Mme ABBOU - Mme BEZOMBES - Mme KASSHI - Mme MAZARS
Mme MIRAL - Mme TAUZIN - M. BATTAS - M. BOUGES - M. BRUEL
M. DELMARES - M. DEPUILLE - M. FOURNIE - M. LAURAS
M. MAZUC - M. MONTOYA

Pouvoir(s) : Mme BAILLET SUDRE & Mme MAZARS
M. GIRAUD a Mme TAUZIN
Mme CALVET M. SAVAIOL a M. MAZUC

Excusé(es) : Mme BAILLET SUDRE
Mme CALVET
M. FLAK
M. GIRAUD
M. SAVAJOL

Assiste(nt]  |a réunion :
Mme ALET - CSE RAH

M. BULTEL - Directeur Général

Mme DARDEVET - Responsable Gestion Locative

M. DESPOUASSE - Représentant commissaire aux comptes
Représentant Rodez Agglomération - M. ESTEVE

Mme GUIBBAL - Service Finances

Mme RECH - Assistante de direction

M. SIRVAIN - DST / DGA

- 6124 - MISES EN COPROPRIETE

L'organisme Him met en vente des logements dans des immeubles destinés a &tre soumis au statut de
la copropriété.

Lors de la mise en vente et de la commercialisation de 'immeuble, il convient de préparer ce passage
et d’établir le réglement de copropriété et I'état descriptif de division de 'immeuble.

En effet, lors de la conclusion de la vente d’un logement, sont applicables : I'obligation légale relative
a la mention de la superficie des parties privatives (article 46 de la loi de 1965) ainsi que les dispositions
des articles 8 de la loi du 10 juillet 1965 et L 721-2 du Code de la construction et de I’habitation relatives
au réglement de copropriété et a I'état descriptif de division de I'immeuble.

Trois copropriétés doivent étre créées afin de permettre la vente des logements :

. copropriété 1: immeubles Les Cordeliers, situés respectivement 4 et 6 impasse des Dominicains a
Olemps;

Office Puislic Redez Agglo Habitat

14, rue de "Embergue - CS 33217 ~ \2032 RODEZ CEDEX 8 ’

TélL 056574 W@et@é@ﬁﬁ taeE" - www.rodezagglo-habitatfr

Identifi

ki I3 A2 34244 124D ()ASSO.
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. copropriété 2: immeubles Landouze, situés respectivement 24 et 26 rue de I'Aube 3 Luc-la-
Primaube ;

. copropriété 3: immeuble Les Bleuets au Val Saint Jean, situé 27 avenue Hyppolyte de Barreau a
Rodez.

Vote pour : 19
Vote contre : 0
Abstention : 0

Le Conseil d’Administration valide a 'unanimité la mise en copropriété de ces immeubles, et autorise
Monsieur le Directeur Général a signer tous actes en vue de mettre en ceuvre cette décision.

Ainsi délibéré, les jour, mois et an susdits, Publiée le :
et ont signé les membres présents.

Le Président, 18 DEC. 2023

Acte dématérialisé

RODEZ AGGLO
HABITAT oph

Accusé de réception en préfecture
012-271200024-20231214-20231214_6124-DE 2023 12 14-6124-MISES EN COPROPRIETE.docx
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A EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

RODEZ AGGLO — =
HABITAT

SEANCE DU JEUD! 14 DECEMBRE 2023

@////Acte/Délibération vie administrative@

Présidence de M. Christian MAZUC

Présent(s) : Mme ABBOU - Mme BEZOMBES - Mme KASSHI - Mme MAZARS
Mme MIRAL - Mme TAUZIN - M, BATTAS - M. BOUGES - M. BRUEL
M. DELMARES - M. DEPUILLE - M. FOURNIE - M. LAURAS
M. MAZUC - M. MONTOYA

Pouvoir(s) : Mme BAILLET SUDRE 8 Mme MAZARS
M. GIRAUD a Mme TAUZIN
Mme CALVET M. SAVAIOL a M. MAZUC

Excusé(es) : Mme BAILLET SUDRE
Mme CALVET
M. FLAK
M. GIRAUD
M. SAVAJOL

Assiste(nt] & la réunion :
Mme ALET - CSE RAH

M. BULTEL - Directeur Général

Mme DARDEVET - Responsable Gestion Locative

M. DESPOUASSE - Représentant commissaire aux comptes
Représentant Rodez Agglomération - M. ESTEVE

Mme GUIBBAL - Service Finances

Mme RECH - Assistante de direction

M. SIRVAIN - DST / DGA

- 6125 - POINT COMMISSION ACCESSION SOCIALE

Monsieur Jean-Frangois Bouges, Président de la Commission accession sociale, fait le point du travail
de la commission.

Pour rappel, il est important de faire la distinction entre la vente d’un logement occupé et la vente
d’un logement vacant. Les conditions de publicités, de choix de I'acquéreur sont différentes pour ces
deux types de vente mais encadrées par la loi ce qui exclut toute sorte de favoritisme.

Depuis le début de I'année, nous avons signé vingt ventes, trois ventes concernent des logements
occupés et dix-sept des logements vacants. Ces ventes ont été réalisées sur les trois copropriétés qui
sont actuellement créées, savoir :

. Albatros et Goélands,
. rue Vieussens,

.la Vvallée 1 et 2.

Office Public Rodez Agglo Habitat

14, rue de 'Embergue - CS 33217 - 12032 RODEZ CEDEX §

Tél. 05 €6 77 14 40 - contact@rodezaggio-habitat.com ~ www.rodezagglo-habitat.fr

Icentificint SIRET : 271 200 024 00013 ' .Asso
TVA Intracommunautaire : FR 71 271 200 024 — APE : 682CA {ABTAT SOLIDARITE $UI0-OUES?
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L'objectif pour 2023 est donc atteint.

Ainsi délibéré, les jour, mois et an susdits,
et ont signé les membres présents.

Publige Je -
Le Président, ublige le :

Acte dématérialisé 18 DEC 2073
=
RODEZ AGGLO

HABS AT oph

202312 14-6125-POINT COMMISSION ACCESSION SOCIALE.docx
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RODEZ AGGLO
HABITAT

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

SEANCE DU JEUDI 14 DECEMBRE 2023

@////Acte/Délibération vie administrative@

Présidence de M. Christian MAZUC

Présent(s) :

Pouvoir(s) :

Excuséfes) :

Mme ABBOU - Mme BEZOMBES - Mme KASSHI - Mme MAZARS
Mme MIRAL - Mme TAUZIN - M. BATTAS - M. BOUGES - M. BRUEL

M. DELMARES - M. DEPUILLE - M. FOURNIE - M. LAURAS
M. MAZUC - M. MONTOYA

Mme BAILLET SUDRE 3 Mme MAZARS

M. GIRAUD & Mme TAUZIN .

Mme CALVET M. SAVAIOL & M. MAZUC

Mme BAILLET SUDRE
Mme CALVET

M. FLAK

M. GIRAUD

M. SAVAIOL

Assiste(nt) a {a réunion :

Mme ALET - CSE RAH

M. BULTEL - Directeur Général

Mme DARDEVET - Responsable Gestion Locative

M. DESPOUASSE - Représentant commissaire aux comptes
Représentant Rodez Agglomération - M. ESTEVE

Mme GUIBBAL - Service Finances

Mme RECH - Assistante de direction

M. SIRVAIN - DST/ DGA

- 6126 - POINT OPERATIONS EN COURS

OPERATIONS LIVREES/ TERMINEES

RESIDENCE LE COLOMBIER
Lotissement le Colombier - Sébazac - 18 logements collectifs et 2 maisons individuelles

Phase en cours : livrée

Les maisons ont été réceptionnées et mises en location en janvier 2023, le collectif en mai 2023.
Le programme a été inauguré en octobre 2023.

RESIDENCE LE PARC

Rue Louis Dausse a Rodez - 30 logements pour jeunes de moins de 30 ans

Phase en cours : livré

Le programme a été réceptionné en juin 2023 et inauguré en octobre.
Les studios ont tous été loués pour la rentrée scolaire 2023, la laverie collective est également en service.

Office Public Rodez Agglo Habitat

14, rue de I'Embergue - CS 33217 ~ 12032 RODEZ CEDEX 8
Tél. 05 65 77 4 40 - contact@rodezagglo-habitat.com - www.rodezagglo-habitat.fr
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LA TOUCADE

Chemin de la Toucade - Rodez - 14 logements intermédiaires et 4 logements individuels
Phase en cours : livrée

Le programme a été réceptionné et inauguré en octobre 2023.

DEMOLITION LES CHENES

45 bd Paul Ramadier Rodez

Phase en cours : démolition terminée

La deuxiéme tranche de démolition a pu étre réalisée aprés réfection et dévoiement du réseau gaz de la
parcelle, la démolition est terminée dans sa totalité depuis juillet 2023.

RENOVATION RESIDENCES MARECHAL LECLERC - LA CHAPELLE

Résidence 3 rue du Maréchal Leclerc / 7 rue de la Chapelle - Rodez

Phase en cours : terminée

Les travaux sont terminés y compris travaux d’isolation du sous-sol de la résidence Chapelle, les levées de
réserves sont en cours.

RENOVATION DES IMMEUBLES MANGUIERS, OLIVIERS, NOYERS

Rénovation Urbaine des 4 Saisons - Boulevard des Capucines - Onet-le-Chidteau - 60 logements

Phase en cours : terminée

Les travaux sont terminés et réceptionnés, les quelques finitions de peinture en réserve seront levées d’ici la
fin d’année.

INDIVIDUALISATION DES CHARGES — CHAUFFERIE GAZ

Remplacement des chaudiéres Les Platane et les Erables + individualisation Frénes et ILN

Phase en cours : terminée

Les travaux ont été faits, les chaudiéres ont été remplacées avant la mise en route du chauffage.

RENOVATION INSTALLATION DE RECEPTION DE TELEVISION

Parc anciennement raccordé au réseau SFR - Numericable

Phase en cours : Réception.

L'ensemble de travaux de remplacement des installations permettant d’offrir la télévision gratuite
(TNT) aux locataires en lieu et place du réseau cablé exploité par SFR a été réalisé par I'entreprise
BELET dans les temps (résiliation contrat SF Numéricible effective au 30.11.2023).

OPERATIONS EN PHASE CHANTIER

RESIDENCE LES AMANDIERS

Bd du maréchal de Lattre de Tassigny - Rodez - réhabilitation lourde de 20 logements

Phase en cours : en livraison

Les travaux sont terminés, les opérations préalables a la réception (OPR) et levées de réserves sont en cours.
La mise en location est prévue pour fin février, une fois le raccordement électrique réalisé (retard ENEDIS).

RENOVATION URBAINE RAMADIER - immeubles neufs, rénovation - tranche 1
llot Ramadier a Rodez - construction neuve de 36 logements (Aubépines : 17, Buis:11, Dahlias:8}, réhabilitation
des Marronniers, Pins, et Thuyas (92 logements), réaménagement des espaces extérieurs

2023 12 14-6126-POINT OPERATIONS EN COURS.docx
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Phase en cours : chantier, livraison pour Aubépines

Les travaux sont en cours :
- Aubépines : OPR en cours, livraison prévue en février 2024
- Buis: second ceuvre en cours
- Dahlias : gros ceuvre en cours
- Pins et Thuyas : menuiseries extérieures et portes paliéres remplacées. Travaux de mise en sécurité
électrique effectués. Fagades et balcons en cours.
- Marronniers : démarrage des travaux courant 2024

RENOVATION URBAINE RAMADIER - CHARMES et EPICEAS (tranche 2)

llot Ramadier @ Rodez - construction neuve de 48 logements (C: 21, E: 27),

Phase en cours : préparation de chantier

Les ordres de service ont été délivrés fin octobre, la préparation est en cours. Le terrassement et les forages
géothermiques seront réalisés début 2024.

RESIDENCE LA PISCINE

Route de Moyrazés - RODEZ - 10 logements neufs

Phase en cours : chantier

Le gros ceuvre est en cours, la livraison est prévue pour le dernier trimestre 2024.

DEMOLITION BATIMENT D (4 SAISONS)

40,42,44 avenue des Glycines — ONET-LE-CHATEAU — démolition des 37 logements

Phase en cours : curage

Le pré-curage des cages 40 et 42 est en cours, la cage 44 sera vide le 18 décembre. Le désamiantage démarrera
en janvier 2024, la démolition se poursuivra tout au long du premiére semestre 2024.

202312 14-6126-POINT OPERATIONS EN COURS.docx
Page 3 sur?



RESIDENCES CHARLEROI ET LIEGE
Rue de Lishonne - ZAC de Bourran - Rodez - 31 et 29 logements neufs
Phase en cours : chantier

Le gros ceuvre est en cours, la livraison est prévue pour le premiére trimestre 2025.

PARC DES CAPUCINES - REQUALIFICATION DES ESPACES EXTERIEURS PHASE 3

Parc des Capucines (ex cité du Stade) - Onet-le-Chdteau

Phase en cours : chantier

La phase 3 des travaux de requalification des espaces extérieurs est en cours et se terminera au printemps.
Les travaux de réaménagement de F'ancien terrain de pétangue sont quasiment terminés (création d‘une
aire de jeux notamment), les plantations d’arbres sont en cours. Les travaux d’embellissement des pieds
d’immeubles et plantations de vivaces seront réalisés début 2024.

LOCAL CR 13 - QUARTIER DES COSTES ROUGES

Quartier des Costes Rouges - Onet-le-Chdteau

Phase en cours : chantier

Les travaux d’aménagement du local CR13 a destination du Docteur Valiére sont en cours : vitrine changée,
cloisons terminées. Le local sera terminé fin janvier, le déménagement du Docteur est & programmer en
février 2024.

202312 14-6126-POINT OPERATIONS EN COURS.docx
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OPERATION EN PHASE D’APPEL D'OFFRES TRAVAUX

LES GABIANS + BATIMENT 11

Rue des Loriots/ Bd des Mouettes - Onet-le-Chdteau - 15 logements neufs et 12 réhabilités

Phase en cours : Appel d’offres

L'appel d’offres travaux a été lancé en septembre dernier. Certains lots sont déja attribués, d’autres sont en
négociations ou ont été relancés pour cause d'‘infructuosité. La totalité des lots devraient étre attribués début
2024, les OS travaux pourraient étre délivrés en mars 2024.

La régularisation fonciére (échange de parcelles avec la commune d’Onet-le-Chateau) sera faite début 2024.

RESIDENCE FRANCOIS MAZENQ

Rue Frangois Mazengq - ZAC de Combarel - Rodez - 54 logements (25 LLS, 29 PSLA)

Phase en cours : DCE / commercialisation

La commercialisation des logements PSLA est en cours. Une dizaine de dossiers de demandes d’achat a été
réceptionné par Rodez Agglo Habitat, notamment grice a la participation au Salon de I'habitat.

Le DCE est sur le point d’étre finalisé. Des échanges sont en cours avec les collectivités et ENEDIS concernant
I'emplacement du transformateur électrique.

L'appel d’offres travaux sera lancé en janvier 2024.

OPERATIONS EN PHASE ETUDE — PROGRAMMES NEUFS

VEFA NATUR'L PARK

Avenue du Stade & Luc La Primaube - VEFA de 5 maisons

Phase en cours : programmation

Un agrément pour 5 maisons de type T4 PLUS et PLAI a été obtenu en 2022,

Les négociations sont en cours avec Qualit'lmmo concernant le prix et le détail des prestations.

LES TROIS MAISONS

Impasse du stade & Luc la Primaube - 3 maisons individuelles

Phase en cours : APD

Pour rappel, la parcelle est intégrée dans le périmétre de I'écoquartier Bes Grand. Le CPAUPE n’a pas encore
été communiqué a Rodez Agglo Habitat. L'APD des 3 Maisons est donc toujours en cours de finalisation dans
I'attente de ce document.

FONTANILLE

Calcomier - Rodez - construction 40 maisons en PSLA

Phase en cours : APD

L’avancement du projet de Fontanille (en phase APD) a été pour le moment gelé du fait de la conjoncture
actuelle (inadéquation du prix PLSA / prix de sortie des maisons).

RESIDENCE LES MERLES

Bd des albatros - Onet-le-Chédteau - construction neuve

Phase en cours : faisabilité

Une étude de faisabilité a été réalisée pour la création d’une douzaine de logements neufs sis bd des
Albatros, sur un terrain appartenant a la commune {maisons et petit collectif). Des échanges sont
toujours en cours avec la commune (foncier, nature du programme etc.)

202312 14-6126-POINT OPERATIONS EN COURS.docx
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QUATRE SAISONS - RUE DES GLYCINES

Quartier des quatre saisons, parcelle 331 - 40, 42 ,44 Glycines - Onet-le-ChGteau

Phase en cours : faisabilité

Si RODEZ AGGLO HABITAT ne prévoit pas de reconstruire des logements sur 'emprise du batiment
démoli, des échanges sont en cours avec la commune quant au devenir de la parcelle.

Une étude opérationnelle de programmation et faisabilité doit étre reprogrammée (le prestataire
initialement retenu n’a finalement pas donné suite).

OPERATIONS EN PHASE ETUDE RENOVATION

RESIDENCE GENETS

58 bd du Maréchal de Lattre de Tassigny - Rodez

Phase en cours : DIAG / ESQUISSE

Une équipe de maitrise d’ceuvre, portée par CL ARCHITECTURE, a été désignée courant 2023 pour réaliser ce
projet. La phase DIAG/ Esquisse est en cours.

RESIDENCE TILLEULS GENEVRIERS

Avenue des Mimosas - Onet-le-Chdteau

Phase en cours : DIAG / ESQUISSE

Une équipe de maitrise d’ceuvre, portée par HBM, a été désignée courant 2023 pour réaliser ce projet. La
phase DIAG/ Esquisse est en cours.

RESIDENCE L'ETOILE

Rénovation de la résidence I'Etoile - Luc-la-Primaube

Phase en cours : PRO

IB2M a été désigné en avril pour accompagner RODEZ AGGLO HABITAT dans cette rénovation thermique. La
conception est en cours. Le démarrage des travaux est programmé pour 2024,

CAMONIL BOUGAINVILLIERS

60, 74, 74 ter rue Camonil et 34 bd P. Ramadier Rodez - réhabilitation énergétique

Phase en cours : DCE

Le DCE est en cours, la consultation travaux sera lancée début 2024. Le projet est réévalué en raison de la
découverte de réseaux enterrés et de garde-corps a reprendre.

VITRINES DES COMMERCES - QUARTIER DES COSTES ROUGES

Quartier des Costes Rouges - Onet-le-Chdteau

Phase en cours : Etude

Les vitrines des locaux CR 17, 21, 22, 23, 25, 26 et 27 seront remplacées au premier semestre 2024 ; celles
des locaux 12 et 28 en 2025.

VITRINE DU SIEGE DE RODEZ AGGLO HABITAT
14 rue de 'Embergue
Phase en cours : DP

2023 12 14-6126-POINT OPERATIONS EN COURS.docx
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Une étude est en cours (changement de la vitrine et végétalisation de la facade) avec le cabinet
d’architecture TAWLA. Le projet a été présenté en comité SPR. La DP sera déposée sous peu, ainsi que
la demande de permis de végétaliser.

ESPACES EXTERIEURS PLR - SAINTE BARBE

5 a 15 rue Sainte Barbe — Rodez — requalification des espaces extérieurs.

Phase en cours : DIAG / ESQUISSE

Une équipe de maitrise d’ceuvre (Sandrine Boudot + Sud infra environnement) a été désignée cette
été pour réaliser cette opération. Une demande d’aide auprés de I'agence de I'eau a été déposé et est
en cours d’instruction. Les études sont lancées.

RENOVATIONS ENERGETIQUES BOULEAUX ET CERISIERS

Immeubles BOULEAUX et CERISIERS - Rodez

Phase en cours : consultation MOE & lancer

La consultation de maitrise d’ceuvre devrait étre lancée au 1" semestre 2024.

OPERATIONS MULTISITES — TRAITEMENT ENERGETIQUE - FNAP

Immeubles Tourettes - Sebazac ; Cordeliers - Olemps ; Le Bourg - Le Monastére ; Le Bourg - Ste
Radegonde ; Aube - La Primaube

Phase en cours : faisabilité

Dans le cadre du programme d’aide du Fonds national d’aide a la pierre (FNAP), des études sont en
cours sur plusieurs sites afin d’envisager la réalisation des travaux d’amélioration énergétique
(chauffage / changement des menuiseries extérieurs etc).

Ainsi délibéré, les jour, mois et an susdits, Publige |e -
et ont signé les membres présents.
Le Président, 18 DEC. 2013
Acte dématérialisé
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RODEZ AGGLO
HABITAT

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

SEANCE DU JEUDI 14 DECEMBRE 2023

®@////Acte/Délibération divers@

Présidence de M. Christian MAZUC

Présent(s) :

Pouvoir(s) :

Excusé(es) :

Mme ABBOU - Mme BEZOMBES - Mme KASSHI - Mme MAZARS
Mme MIRAL - Mme TAUZIN - M. BATTAS - M. BOUGES - M. BRUEL
M. DELMARES - M. DEPUILLE - M. FOURNIE - M. LAURAS

M. MAZUC - M. MONTOYA

Mme BAILLET SUDRE a Mme MAZARS

M. GIRAUD a Mme TAUZIN

Mme CALVET M. SAVAIOL a M. MAZUC

Mme BAILLET SUDRE
Mme CALVET

M. FLAK

M. GIRAUD

M. SAVAJOL

Assiste(nt) a la réunion :

Mme ALET - CSE RAH

M. BULTEL - Directeur Général

Mme DARDEVET - Responsable Gestion Locative

M. DESPOUASSE - Représentant commissaire aux comptes
Représentant Rodez Agglomération - M. ESTEVE

Mme GUIBBAL - Service Finances

Mme RECH - Assistante de direction

M. SIRVAIN - DST / DGA

- 6127 - PRIME PARTAGE DE VALEUR

Cette délibération est retirée.

a

RODEZ AGGLO

HABITAT 554
Office Public Rodsz Agglo Habitat
14, rue de 'Embergue - CS 33217 ~ 12032 RODEZ CEDEX ¢
Tél. 05 €5 77 14 40 - contact@rodezagglo-habitat.com - www.rodezagglo-habitat fr
ldentifiant SIRET : 271 200 024 00013
TVA Intracommunautaire : FR 71 271 200 024 — APE : 6820A HABITAT SCLIDARITE SLU0-

Ainsi délibéré, les jour, mois et an susdits,
et ont signé les membres présents.

Le Président, 18 DEC. 2023

Acte dématérialisé

Publiée le :

202312 14-6127-PRIME PARTAGE DE VALEUR.docx

: 1ASSO
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A . EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D’ADMINISTRATION

RODEZ AGGLO — —
HABITAT

SEANCE DU JEUDI 14 DECEMBRE 2023

@////Acte/Délibération financiere@

Présidence de M. Christian MAZUC

Présent(s) : Mme ABBOU - Mme BEZOMBES - Mme KASSHI - Mme MAZARS
Mme MIRAL - Mme TAUZIN - M. BATTAS - M. BOUGES - M. BRUEL
M. DELMARES - M. DEPUILLE - M. FOURNIE - M. LAURAS
M. MAZUC - M. MONTOYA

Pouvoir(s) : Mme BAILLET SUDRE a Mme MAZARS
M. GIRAUD a Mme TAUZIN
Mme CALVET M. SAVAJOL a M. MAZUC

Excuséfes) : Mme BAILLET SUDRE
Mme CALVET
M. FLAK
M. GIRAUD
M. SAVAIOL

Assiste(nt) a la réunion :
Mme ALET - CSE RAH

M. BULTEL - Directeur Général

Mme DARDEVET - Responsable Gestion Locative

M. DESPOUASSE - Représentant commissaire aux comptes
Représentant Rodez Agglomération - M. ESTEVE

Mme GUIBBAL - Service Finances

Mme RECH - Assistante de direction

M. SIRVAIN - DST / DGA

- 6128 - PART VARIABLE DG

Monsieur Bultel, Directeur Général quittera la salle du Conseil pendant I'évocation de cette délibération
qui le concerne directement.

Chaque fin d’année, le Conseil d’Administration est appelé a se prononcer sur le versement de la part
variable du Directeur Général. Monsieur le Président rappelle les clauses du contrat de travail de
Monsieur Stéphane Bultel nommé Directeur Général en mai 2017.

Ce contrat est régi par le décret n°2009-1218 du 12 octobre 2009 qui prévoit, outre un montant
forfaitaire de rémunération en fonction du nombre de logements le versement d’une prime variable
qui ne peut excéder 15 % de la part forfaitaire.

Par délibération n°6110 du 24 octobre 2023, cette prime a été fixée & 9 % du montant forfaitaire sous
réserve de satisfaire aux critéres retenus pour 3 ans. Les nouveaux objectifs et indicateurs pris en
compte pour une période allant du 1ler janvier 2023 au 31 décembre 2025 ont été définis a cette
occasion par le Conseil d’Administration.

Office Public Rodez Agglo Habitat
14, rue de 'Embergue ~ CS 33217 = |2032 RODEZ CEDEX 8

TélL 05 65 78 Wc&et?é@ faatape - www.rodezagglo-habitat fr
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Monsieur le Président propose aux administrateurs de se prononcer sur I'atteinte des objectifs fixés
pour la période annuelle se terminant le 31 décembre 2023. Les objectifs et les indicateurs pris en
compte pour sa détermination sont les suivants :

Objectif 1 : niveau d’autofinancement

Maintenir un niveau d’auto-financement net HLM supérieur a celui de la moyenne des autres OPH. Le
chiffre définitif n-1 publié en fin d’année par la Fédération des Offices, et exprimé en % des loyers en
moyenne sur trois exercices, sert de référentiel.

Autofinancement net HLM : 19,7% (Rodez Agglo Habitat) > 12,4% (moyenne nationale OPH)

Objectif 1 : atteint a 100%

Objectif 2 : montant de 'impayé

Maintenir un montant d’impayé, exprimé en % des loyers et des charges (déduction faite au
numérateur seulement du montant des loyers et charges a terme échu de décembre), inférieur a celui
de la moyenne des autres OPH. Le coit définitif de Fimpayé en % des loyers et des charges, tel que
publié en fin d’année pour I'année n-1 par la Fédération des Offices, sert de référentiel.

Impayés : 1,8% (Rodez Agglo Habitat) > 8,0% (moyenne nationale OPH)

Objectif 2 : atteint a 100%.

Objectif 3 : taux de vacance

Maintenir un taux de vacance de plus de trois mois, inférieur a la moyenne des autres OPH. Le ratio
définitif en n-1, tel que publié en fin d’année par la Fédération des Offices, sert de référentiel. Il exclut
de notre calcul les logements blogués pour cause de travaux de réhabilitation et/ou de démolition.
Vacance : 2,2% (Rodez Agglo Habitat) > 3,2% (moyenne nationale OPH)

Objectif 3 : atteint a 100%.

Objectif 4 : colit de fonctionnement

Maintenir un cofit de fonctionnement inférieur a celui de la moyenne des autres OPH. Le ratio définitif
n-1, en € par logement et tel que publié en fin d’année par la Fédération des Offices, sert de référentiel.
Frais de fonctionnement / logement : 806 € (Rodez Agglo Habitat) > 1 083 € (moyenne nationale OPH)
Objectif 4 : atteint a 100%.

Calcul global de Patteinte des objectifs : = 100%

Monsieur le Président propose verser 100% de la part variable, soit 6 361,62 € bruts.
Les administrateurs sont invités a prendre connaissance du niveau d’atteinte des objectifs et  valider
le montant de la part variable versé au Directeur Général en conséquence.

Vote pour : 19 / Vote contre : 0 / Abstention : 0

Les administrateurs prennent connaissance du niveau d’atteinte des objectifs et valident, a
I'unanimité, le montant de la part variable versé au Directeur Général en conséquence.

Publiée le :

18 DEC. 2023

Ainsi délibéré, les jour, mois et an susdits,
et ont signé les membres présents.
Le Président,
Acte dématérialisé

RODEZ AGGLO

HABI h
Accusé de réception en préfecture —— . / TATop
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A - EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
\ DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

RODEZ AGGLO — S
HABITAT

SEANCE DU JEUDI 14 DECEMBRE 2023

@////Acte/Délibération programme@

Présidence de M. Christian MAZUC

Présent(s) : Mme ABBOU - Mme BEZOMBES - Mme KASSHI - Mme MAZARS
Mme MIRAL - Mme TAUZIN - M. BATTAS - M. BOUGES - M. BRUEL
M. DELMARES - M. DEPUILLE - M. FOURNIE - M. LAURAS
M. MAZUC - M. MONTOYA

Pouvoir(s) : Mme BAILLET SUDRE 3 Mme MAZARS
M. GIRAUD a Mme TAUZIN
Mme CALVET M. SAVAJOL a M. MAZUC

Excusé(es) : Mme BAILLET SUDRE
Mme CALVET
M. FLAK
M. GIRAUD
M. SAVAIOL

Assiste(nt]: Mme ALET - CSE RAH
M. BULTEL - Directeur Général
Mme DARDEVET - Responsable Gestion Locative
M. DESPOUASSE - Représentant commissaire aux comptes
Représentant Rodez Agglomération - M. ESTEVE
Mme GUIBBAL - Service Finances
Mme RECH - Assistante de direction
M. SIRVAIN - DST / DGA

- 6129 - CHARTE DE RELOGEMENT LES GENETS

Le Conseil d'Administration a lancé en avril 2023 {(délibération n°5964) |a réhabilitation lourde de
Vimmeuble Les Genéts situé au 58 boulevard de Lattre de Tassigny & Rodez et acté le gel de toute
nouvelle attribution. Le Conseil d’Administration a acté I'impossibilité d’effectuer ces travaux lourds
en site occupé, et intégré la nécessité d’un programme de relogement.

Il s’agit maintenant de donner aux locataires concernés, une priorité pour le relogement dans le parc
social de I'Office, dans le cadre de ses obligations de relogement. Et d’acter la prise en charge des
frais occasionnés par ces relogements (les colits des déménagements vers un nouveau logement puis
au retour éventuel dans le logement, les frais de mise en service des compteurs gaz et EDF, les frais
liés aux changements d'adresse etc.).

Un projet de charte de relogement est annexé & la présente délibération. Il est soumis a Favis du
Conseil de Concertation Locative, élargi a des représentants de I'immeuble concerné, réunile 12
décembre 2023.

Vote pour: 19
Vote contre: 0
Abstention : 0

Office Public Rodez Agglo Habitat
14, rue de I' Embergue Cs 33217 ~ 12032 RODEZ CEDEX 8

Tél. 05 65 74 Heltsécdaiesed %ﬁ figtapa - www.rodezagglo-habitatfr
fiant
'fca":;::cmzz’zaz@gag 3220034204 6129.D8 ()ASSO.
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Le Conseil d’Administration valide a Funanimité les dispositions ci-dessus, et le contenu de la charte

de relogement.

Ainsi délibéré, les jour, mois et an susdits,

et ont signé les membres présents.
Le Président,
Acte dématérialisé

Accusé de réception en préfecture
012-271200024-20231214-20231214_6129-DE
Regu le 15/12/2023

Publiée le :

18 DEC. 2023
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RODEZ AGGLO
HABITAT

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

SEANCE DU JEUDI 14 DECEMBRE 2023

@////Acte/Délibération financiére@

Présidence de M. Christian MAZUC

Présent{s) :

Pouvair(s) :

Excusé(es) :

Mme ABBOU - Mme BEZOMBES - Mme KASSHI - Mme MAZARS
Mme MIRAL - Mme TAUZIN - M. BATTAS - M. BOUGES - M. BRUEL
M. DELMARES - M. DEPUILLE - M. FOURNIE - M. LAURAS

M. MAZUC - M. MONTOYA

Mme BAILLET SUDRE a Mme MAZARS

M. GIRAUD a Mme TAUZIN

Mme CALVET M. SAVAJOL & M. MAZUC

Mme BAILLET SUDRE
Mme CALVET

M. FLAK

M. GIRAUD

M. SAVAIOL

Assiste(nt] & la réunion :

Mme ALET - CSE RAH

M. BULTEL - Directeur Général

Mme DARDEVET - Responsable Gestion Locative

M. DESPOUASSE - Représentant commissaire aux comptes
Représentant Rodez Agglomération - M. ESTEVE

Mime GUIBBAL - Service Finances

Mme RECH - Assistante de direction

M. SIRVAIN - DST / DGA

- 6130 - PROROGATION EXONERATION TFPB

Vu I'article 1388 bis du code général des imp6ts qui prévoit que les logements locatifs sociaux des
organismes HLM situées en QPV bénéficient d’'un abattement de Taxe Fonciére sur les Propriétés
Baties de 30% sous réserve que leurs propriétaires soient signataires d’un contrat de ville.

La convention d’utilisation de I'abattement de taxe fonciére sur les propriétés baties 2016-2020 dans
le quartier prioritaire de la politique de la ville Les Quatre saisons & Onet-le-Chateau, signée entre le
Président de Rodez Agglomération, le maire de la commune d’Onet-le-Chateau, le président de Rodez

Agglo Habitat, sera prorogé jusqu’au 31 décembre 2024.

Vote pour: 19
Vote contre : 0
Abstention : 0

Office Public Rodez Agglo Habitat
14, rue de '"Embergue ~ CS 33217 - 12032 RODEZ CEDEX 9
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Les membres du Conseil d’Administration aprés avoir accepté I'ajout de cette délibération
complémentaire sur table, autorise a 'unanimité, Monsieur le Directeur Général a signer cet avenant
a la convention TFPB.

Ainsi délibéré, les jour, mois et an susdits,

et ont signé les membres présents. Publiée le :
Le Président, i
Acte dématérialisé 1 8 BEC. 2023

RODEZ AGGLO
HABITAT oph

Accusé de réception en préfecture
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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

a

DU CONSEIL D'ADMINISTRATION

RODEZ AGGLO = e =
HABITAT

SEANCE DU JEUDI 14 DECEMBRE 2023

@////Acte/Délibération divers@
Présidence de M. Christian MAZUC

Présent(s) : Mme ABBOU - Mme BEZOMBES - Mme KASSHI - Mme MAZARS
Mme MIRAL - Mme TAUZIN - M. BATTAS - M. BOUGES - M. BRUEL
M. DELMARES - M. DEPUILLE - M. FOURNIE - M. LAURAS
M. MAZUC - M. MONTOYA

Pouvoir(s) : Mme BAILLET SUDRE 3 Mme MAZARS
M. GIRAUD a3 Mme TAUZIN
Mme CALVET M. SAVAIOL 3 M. MAZUC

Excusé(es) : Mme BAILLET SUDRE
Mme CALVET
M. FLAK
M. GIRAUD
M. SAVAIOL

Assiste(nt]  la réunion :
Mme ALET - CSE RAH

M. BULTEL - Directeur Général

Mme DARDEVET - Responsabie Gestion Locative

M. DESPOUASSE - Représentant commissaire aux comptes
Représentant Rodez Agglomération - M. ESTEVE

Mme GUIBBAL - Service Finances

Mme RECH - Assistante de direction

M. SIRVAIN - DST / DGA

- 6131 - PSLA RESIDENCE FRANCOIS MAZENQ

Une offre d’accession est disponible par le biais du dispositif PSLA sur des opérations ciblées, comme
la résidence Frangois Mazenq & Combarel.

La résidence doit contenir 54 logements dont 29 seront réservés au PSLA. Il est prévu que la cage
d’escalier B donnant sur la rue Louis Lacombe soit dévolue au PSLA.

Les typologies des appartements seront les suivantes :

. 14 Type 2
.9 Type 3
.3Type 4
.3 Type5

Office Public Rodez Agglo Habitat
14, rue de 'Embergue - CS 33217 - 12032 RODEZ CEDEX 9
Tl 05 65 78 Y kecdateste g - www.rodezagglio-habitat.fr

T\ Ed e 33 2023420 6131.DF 1 )ASSO

Regule 15 12}2023 2023 12 14-6131-PSLA RESIDENCE FRANCOIS MAZENQ.docx



La fixation des prix de vente est la suivante :

Lot e Type e (lot prinizgaclirgrr?czgilg:rzittaché)
29 2101 T2 52,79 166 000 €
30 2102 T2 48,58 152900 €
31 2103 T2 47,80 150000 €
32 2106 T2 45,83 145 000 €
33 2902 T2 42,23 140 000 €
34 2903 T2 47,80 150000 €
35 2801 T2 54,12 169 000 €
36 2802 T2 47,80 150000 €
37 2805 T2 50,79 160 000 €
38 2701 T2 46,56 148 000 €
39 2001 T2 46,97 149000 €
41 2003 T2 47,80 150000 €
42 2006 T2 45,83 145000 €
58 2002 T2 42,23 140000 €
43 2104 T3 68,47 215000 €
44 2105 T3 67,19 211000 €
46 2904 T3 68,47 215000 €
47 2803 T3 68,47 215000 €
48 2804 T3 67,19 211000 €
49 2702 T3 68,47 215000 €
50 2703 T3 65,94 205000€
51 2004 T3 68,47 215000 €
52 2005 T3 67,19 211000 €
53 2201 T4 98,07 280000 €
54 2202 T4 99,84 290000 €
45 2901 T4 83,75 249 000 €
55 2602 T5 104,30 315000¢€
56 2905 T5 115,66 320000 €
57 2601 T5 109,28 320000 €

La commercialisation de cette résidence a été lancée au salon de I'habitat. Nous devons
précommercialiser 30% des logements d’ici le mois de mars.

A ce jour, nous avons dix dossiers de demande. Nous nous apprétons 3 signer deux contrats
préliminaires au contrat de location-accession d’ici la fin de 'année.

Accusé de réception en préfecture
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Ces deux contrats concerneront les deux appartements suivants :

Un appartement de Type 4, n° 2201 de 98,07 m?, situé au niveau R+2 de la résidence Frangois Mazenq
qui sera édifiée g Rodez (12000), sur la ZAC Combarel - Lot M.

Un emplacement de parking intérieur, n°7, situé au niveau R-1 de la résidence Frangois Mazenq qui
sera édifiée a Rodez (12000), sur la ZAC Combarel - Lot M.

Le RESERVANT s'oblige a signer un contrat, moyennant un prix et une redevance.

1°) Le prix Hors Taxes s'éléve & 265 402,84 € HT.
Le présent contrat est conclu a un prix, TVA au taux de 5,5 % comprise, de : 280 000 € TTC.
Ce prix ne tient pas compte des frais d’acte notarié et de publicité fonciére.

2°) En outre le RESERVATAIRE s'engage a verser pendant la durée du contrat de location-accession
une redevance mensuelle dont le montant est arrété  la somme totale de 1 089,72 € par mois.

La redevance sera composée de deux parties :

une partie « A » sera constitutive du droit de I'accédant a la jouissance et demeurera acquise 3 Rodez
Agglo Habitat OPH, méme en I'absence de levée d'option par l'accédant ; elle s'éléve a la somme de
1 029,72 € par mois.

la seconde partie « B » sera constitutive de I'épargne de I'accédant et viendra s'imputer sur le prix, a
la levée d'option.

Le montant de cette épargne, compris dans la redevance, s'éléve mensuellement 3 la somme
estimée de 60 € par mois.

Un appartement de Type 3, n° 2904 de 68,47 m? situé au niveau R-1 de la résidence Frangois Mazenq
qui sera édifiée a Rodez (12000), sur la ZAC Combarel - Lot M.

Un emplacement de parking intérieur, n°4, situé au niveau R-1 de la résidence Frangois Mazenq qui
sera édifiée a Rodez (12000), sur la ZAC Combarel - Lot M.

Le RESERVANT s'oblige a signer un contrat, moyennant un prix et une redevance.

1°) Le prix Hors Taxes s'éléve & 203 791,47 € HT.
Le présent contrat est conclu a un prix, TVA au taux de 5,5 % comprise, de : 215 000 € TTC.
Ce prix ne tient pas compte des frais d’acte notarié et de publicité fonciére.

2°) En outre le RESERVATAIRE s'engage a verser pendant la durée du contrat de location-accession
une redevance mensuelle dont le montant est arrété a la somme totale de 861,35 € par mois.

Accusé de réception en préfecture
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La redevance sera composée de deux parties :

une partie « A » sera constitutive du droit de I'accédant 4 la jouissance et demeurera acquise 3 Rodez
Agglo Habitat OPH, méme en ['absence de levée d'option par I'accédant ; elle s'éleve 3 la somme de
801,35 € par mois.

Cette partie de la redevance sera révisable chaque année en fonction de la variation de l'indice
national du colt de la construction.

la seconde partie « B » sera constitutive de I'épargne de I'accédant et viendra s'imputer sur le prix, 3
la levée d'option.

Le montant de cette épargne, compris dans la redevance, s'éléve mensuellement a la somme
estimée de 60 € par mois.

Vote pour: 19
Vote contre : 0
Abstention : 0

Le Conseil d’Administration aprés avoir accepté I'ajout de cette délibération complémentaire sur
table, autorise a 'unanimité Monsieur le Directeur Général a signer tous actes nécessaires a la
conclusion de ces contrats.

Ainsi délibéré, les jour, mois et an susdits,
et ont signé les membres présents.

Le Président, 18 DEC. 2023

Acte dématérialisé

Publige le :
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